¥ COMMERCE

Le boom des centres commerciaux;

atteint la cote d'alerte

Plusieurs enseignes
s'inquietent du man-
que de fréquentation
des galeries marchan-
des ouvertes récem-
ment. Elles exigent
des baisses de loyers.

&

Angouléme, dans la gale-
Arie du Champ-de-Mars,

Monoprix a rendu les clés
de son magasin & la Ségéeé, 11 a
fait de méme, fin janvier, 4 Rouen
dans le centre Docks 76 ouvert
par Unibail fin 2009. A Brie-
sur-Marne, dans le «shopping
center » Les Armoiries inauguré
par Tkea en avril 2010, les ven-
deurs attendent les clients toute
la semaine durant, jusquau di-
manche, pic de fréquentation. Go

Sport, lui, va tirer le rideau de son

magasin du Ruban Bleu de Saint-
Nazaire, abandonnant 2.000 m*
dans ce centre ouvert en 2008 par
Apsys. Décu par la fréquentation
de cet ensemble, Inditex aurait
menace de fermer ses quatre ma-
5aﬂina (Zara, Pull and Bear, Stra-
ivarius et Bershka). Altarea nie,
lui, tout probléme de fréquenta-
tion au Kremlin-Bicétre, dans son
paquebot de 35.000 m* inauguré
en mars 2010. Mais ses enseignes
ne cachent pas leur déception.
Rien ne va done plus dans les
nouveaux centres commerciaux
francais? Pourquoi? Michel Pa-

zoumiam, délégué général du
Procos, a son id%ﬂ. La France se
couvrirait de galeries marchan-
des, de «retail parks » et autres

centres commerciaux i la norme -

HQE (haute qualité environne-
mentale). Le fondateur de Béré-
nice, cabinet de conseil en im-

mobilier auprés des élus et des

enseignes, estime i 4,1 millions
le nombre de métres carrés com-
merciaux autorisés i la construe-
tion en 2010. Un record. « Trente
des 130 millions de métres carrés
de surfaces commerciales ex-
ploitées aujourd’hui ont été créés
dans les dix derniéres années »,
calcule-t-il. « Auparavant, les
magasins se cannibalisaient
uns les autres. Désormais, ce sont
les centres commerciaux qui se
concurrencent entre eux », juge
Wilfrid Duveau, directeur immo-
bilier de La Grande Récré.

M « C’EST UBUESQUE »

A Caen, depuis le mégachan-
tier d'Tkea, les projets pullulent.
« Clest ubuesque », dénonce un
directeur immobilier. Méme topo
autour de Paris. A Aubervilliers,
en mars, ouvrira le Millénaire,
un centre de 130 commerces pour
un « shopping au bord de Teau »
aux portes du périphérique, sur
56.000 m*. « Je ny crois pas une
seconde », persifle un expert en
immobilier. A Sarcelles, f:l. com-
pagnie de Phalshourg projette un
Retail Park de 41.000 m* avec un
Auchan, & un jet de pierre dun
Leclere.

Les flops de la fin des années
2000 découlent-ils de ce pseudo
trop-plein? Pas si stir. « Le taux
déquipement commereial est, en

France, dans la moyenne euro-
péenne, 4 260 m* commercial
pour 1,000 habitants », affirme
Jean-Michel Silberstein, délégué
général du Conseil national des
centres commereiaux (CNCC), en
rappelant quau final la surface
mmmeru.itfllc na cri en France
que de 2 % en 2010. « Ce n'est pas
excessif », plaide-t-il.

En réalité, la erise de 2008 a
fait son ceuvre. Les ménages ont
réduit leurs dépenses. « Aupara-
vant, il fallait troit ans pour qu'un
nouveau centre trouve sa vitesse
de croisiére. Depuis la ecrise, il
en faut cing », 31ilumphe Marc
Wainberg, A propos du centre Ru-
ban Bleu de Saint-Nazaire dont
il commercialise les surfaces. Or,
début 2000, promoteurs et inves-
tisseurs financiers ont été alléchés
par les rendements quassurent,
sur le papier, les centres commer-
eiaux. Dans la foulée, ils ont lancé
pléthore de projets, en promettant
aux enseignes une fréquentation
« familiale » et des loyers moins
onéreux que ceux de Parly 2 et
Cap 3000. « Mais, aujourd’hui,
les loyers savérent trop cher par
rapport au flux|réel de clien-
téle », juge Wilfrid Duveau. Les
centres  commerdiaux nattirent
plus autant que par le passé. « En
2010, la fréquentation a baissé de
1,3 % », selon lﬂ'iNéC. « Bt cest
structurel. D'anngée en annde, elle

recule », déplore Jean-Luc Bret,

satron de La Croissanterie. Dés
ors, beaucoup de distributeurs
exigent des baisses de loyers. Et,
cette fois, ils pourraient étre en-
tendus. « Nous travaillons en
partenariat », rappelle Alain Jo-
dm', directeur éral a,djt_pint de
Altarea.
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BeaugrenllePai
devrait ouvrir
au printemps !ﬂ'I!V;'

BEAUGRENELLE, UN MINI-FORUM DES HALLES SUR LA SEINE |

C'est sous les huées et protégés d'un ser-
vice d'ordre quAnne Hidalgo, premiére
adjointe au maire de Paris, et Christophe
Clamageran, directeur général de
Gecina, ont vendredi posé la premigre

. plerre du nouveau centre commercial
. de Beaugrenelle, projet de 45,000 m*

h

dans le XV* arrondissement de Paris.

.« Clest gigantesque », sest emportée
. Marie-Claude Beaudeau, ancienne

sénatrice communiste, présidente du
Comité de défense de Beaugrenelle.
Les polémiques autour de ce centre,
deuxigéme en surface derriére celui du

¢ Forum des Halles, sont anciennes, Initié
* ily a huit ans, le projet a fait |'abjet

de recours multiples, Mais la volonté
dleffacer les arreurs de la monstrueuse

. dalle de Beaugrenelle, utopie des années

1970, I'a emporté. Gecina, investisseur
aux cOtés d’Apsys, Parls Orléans at

Fanci@re Euris de ce projet mobilisant
400 millions d'euros d'investissement,
y vait le « symbole de la renaissance du
quartier ». Le nouveau Beaugrenelle Pa-
ris, qui devralt ouvrlr au printemps 2013,
doit attirer 16 millions de visiteurs par
an. Pas moins. « 5a zone de chalandise
est de 1,3 million d'habitants, I'équiva-
lent de l'agglomération de Bordeaux »,
vante Christophe Clamageran. Malgré
des loyers jugds élevés (500 41,200
euros par matre carré par an), Gecina
assure avoir déja loud prés de 50 % des
surfaces, notamment auprés de Galeries
Lafayette, Virgin, Sephora, Darty, Esprit
et Pathé, pour un cinéma de 10 salles.

« Mous falsons les difficiles, plutét que
I'inverse. Car le positionnement sera
haut de gamme », avance le bailleur, La
création de 1.200 emplols directs en
dépend. J.6.
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